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Styrelsen fér Brf Pahl nr 10, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2017.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberitteise

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-28.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Pahl 10 byggdes 1884 och har vardear 1970. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1 975 kvm varav 1 815 kvm utgér Iagenhetsyta och 160 kvm utgér lokalyta. Tomtytan

ar 865 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderétt.
Fastigheten ér fullvérdesférsakrad genom Arén och Partners.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av Valvet

férvaltning AB.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Fardigstallande i b6rjan av 2017 av vattenskada i 10B som upptacktes i augusti 2016.
- Malning ytskikt i soprum och tvéattstuga samt fénsterbrador trapphus.
- Besiktning av tak fér att understka behov av malning och forbattring av takplat &r gjord.

Planerade hdandelser under aret

Under sensommaren/hésten planeras en maining och forbattring av takplat pa de delar dar besiktningen
foreslagit atgarder. Offerter tas in med hjélp av ett detaljerat upphandlingsunderlag. Preliminadr kostnad for

atgarderna &r ca 1,8 MSEK.



Brf Pahl nr 10 3(13)
Org.nr 716419-8017

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 41 st medlemslagenheter varav 4 st har éverlatits under aret. Antal medlemmar var

vid drets bérjan 66 st och vid arets slut 64 st.

Nya mediemmar under 2017:

Lgh 121 Marie Hager/Rickard Sund

Lgh 132 Tove Eriksen Hillblom /Anton Thorsén

Lgh 333 Martin Lansmans/Fredrik Lédnsmans
Lgh 352 Hampus Bosten

Féreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler. | lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Féreningskonsulterna Sédermalm 100 kvm 2018-09-30
Uniformskonsulten 60 kvm 2019-03-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Karin Vangbo Ordférande

Marie Bjérklund Vice ordférande
Hannibal Olund Alonso  Sekreterare

Per Jonsson Fastighetsansvarig
Christer Nilsson Suppleant

Ake Fredriksson Suppleant

Revisor har varit Irené Andersson-Calmhede och Anna-Lena Wikstrom. Revisorssuppleant har varit
Katarina Ljungdahl.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 9 maj 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 9 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft anstéllda under aret.

Arvoden har utbetalats till styrelsen med 30 000 kr under aret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 48 582 000 kr varav 28 480 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostédder 45 600 000 kr samt lokaler

2982 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerdrsoversikt (Kr) 2017
Nettoomsattning 1499 735
Resultat efter fin. poster 331 204
Soliditet (%) 49
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 608
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 369
Elkostnad/kvm totalyta 28
Varmvatten/kvm totalyta 38
Vattenkostnad/kvm totalyta 24
Avséattn. underhallsfond/kvm tot. 16

Nettoomsiittning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2016

1 540 148
235 464
48

608
5369

33

36

23

16

2015 2014
1516 751 1458 697
-1 467 992 30 627
47 53

608 601

5 369 4 814

34 39

33 32

21 20

16 16

4(13)

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foérdandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 7500000 2374460
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 500 000 2 374 460

Férslag till behandling av ansamlad férlust

Yttre &
balk.fond
652 619

31 500

4920

689 039

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
avséttning till fond for yttre underhall
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning éverféres

Balanserat
resultat

-1497 874
-31 500

235 464

-1 293 910

-1 262 410
-31 500
331204

-962 706

-962 706
-962 706

Arets
resultat

235 464

-235 464
331 204
331 204

Totalt

9 264 669
0
4920

0
331 204
9600793

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

1499 734
1499734

-617 820
-112 952
-38 364
-326 601
-1 095 737
403 997

3
-72 796
72793
331 204

331 204

331 204
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2016-01-01
-2016-12-31

1540 149
1540 149

-770 697
-83 387
-42 243

-326 601

-1 222 928
317 221

338
-82 095
-81 757
235 464

235 464

235 464
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

($)}

2017-12-31

17 547 336
63 701
17 611 037

1000
1000
17 612 037

300
32157
45 331
77 788

1831086
1831086
1908 874

19 520 911
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2016-12-31

17 868 142
69 496
17 937 638

1 000
1000
17 938 638

34 081
40 200
74 281

1216 650
1216 650
1290 931

19 229 569
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

10

2017-12-31

9 874 460
659 217
29 822

10 563 499

-1293 909
331204
-962 705
9 600 794

9744 532
9744 532

54 039
96 478
25 068
175 585

19 520 911
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2016-12-31

9 874 460
627 717
24 902

10 527 079

-1497 873

235 464
-1 262 409
9 264 670

9744 532
9744 532

54 466
141 301
24 600
220 367

19 229 569
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skuider

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

331204
326 601
1924

659 729

-300

-5 130
-427
-44 356
609 516

4920

4920

614 436

1216 650
1831086
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2016-01-01
-2016-12-31

235 464
326 601
5299

567 364

0

-2 647
-147 911
17 695
434 501

4 920
4920
439 421

777 229
1216 650
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetsforbattringar 10 ar
Fasad 50 ar
Snorasskydd 10 ar
Fonster 10 ar
Tvattmaskin 15 ar

Not Vasentliga hdndelser efter rdikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsiéttningens férdelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 1103 068 1103 068
Hyresintékter lokaler 249 161 246 403
Deb. fastighetsskatt 29 820 29820
Paminnelseavgift 900 2100
Overlatelseavgift 2235 4437
Andrahandsuthyrning 3247 10 709
Ores- och kronutjamning 16 12
Aterbetaln. all Framtid 111 290 143 600
Ovriga rérelseintakter -2 -1

1499 735 1540 148
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskoétsel extradeb
Stédning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Soprum

Ddrrar och las

VA

Hissar

Portar

Tak

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhail
Elavgifter

Varmvatten

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Bankkostnader

Juridisk konsuitation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2017
22 200
0

46 000
1875
2838
5713
4701
0
11728
1750
938
7163
3313
3178
0
19725
0
1453
40 598
56 539
56 174
75 381
47 609
30 349
41783
42 168
10 909
29 820
53 915
617 820

2017

6978
898
1420
5120
58 336
2 805
3103
20 000
5290
9 003
112 953

10 (13)

2016
21960
16 286
45 566

2 862

1425

5479

9635
14 395

2 069
44 050

30 509
0

0

8 344
31889
16 435
2208
138 945
1693
65 151
71215
45 286
29 652
40 327
32 864
10 644
29 820
51988
770 697

2016

6 335
1128
577
2000
57 708
5289
2955

5290
2105
83 387



Brf Paht nr 10
Org.nr 716419-8017

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

30 000
8 364
38 364

2017-12-31

18 238 662
18 238 662

-4 379 521
-320 806
-4 700 327

13 538 335
20 102 000
28 480 000
48 582 000
13 538 335

4 009 000
17 547 335

2017-12-31

86 881
86 881

-17 385
-5 795
-23 180

63 701
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2016

33 900
8 343
42 243

2016-12-31

18 238 662
18 238 662

-4 058 715
-320 806
-4 379 521

13 859 141
20 102 000
28 480 000
48 582 000
13 859 141

4 009 000
17 868 141

2016-12-31

86 881
86 881

-11 590
-5 795
-17 385

69 496
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald férsékring

Forutbetalt serviceavtal

Forutbetald kabel-tv

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald fastighetsskétsel

Forutbetald medlemsavgift Bostadsratterna
Férutbetald hemsida

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga ian.

Réntesats
Langivare %
SEB 1,04
SEB 0,67
SEB 0,67
SEB 0,88

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for
rantedndring
3 man

3 man

3 man

3 man

2017-12-31

15 536
2909
2772

14 831
3762
5290

231

45 331

Lanebelopp
2017-12-31
2785626

2 000 000

2 258 906

2 700 000
9744 532

2017-12-31

9744 532
9744 532
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2016-12-31

11097
2 804
2726

14 584
3700
5290

0

40 201

Lanebelopp
2016-12-31

2785626
2 000 000
2258 906
2700000
9744 532

2016-12-31

9744 532
9 744 532
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Not 10 Upplupna kostnader

2017-12-31 2016-12-31

Upplupen kostnad el 7783 6 955
Upplupen kostnad varmvatten 6 548 7 372
Upplupen kostnad grovsopor 3028 3416
Upplupen kostnad stadning 5000 5000
Upplupen réntekostnad 2709 1858
25068 24 601

Stockholm denZ/ Y 2018
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Karin Vangbo " Marie Bjérklund
Ordférande Vice ordférand

fn/

3 Per Jonss
Sekreterare Fastighetsansvarig

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den/g / 9 2018

ety
LN D

na-Lena Wikstrom
Revisor

Iren& Andersson-Calmhede
Revisor






